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Location: Coleman N E Ltd, Walker Place, North Shields, Tyne And Wear, 
NE30 1JD 
 
Proposal: Development of 27no. apartments along with associated vehicle 
parking and landscaping (amended plans)  
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INFORMATION 

1.0  Summary Of Key Issues & Conclusions 
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87W_ ,$+ L)*)=+& %D P*02&%*B+*#)1 ^+)1#$ &+-%BB+*3> #$)# ) >2#+ N)1.%0+& 
2*>C+-#2%* %D #$+ >2#+ 2> "*3+&#).+* C&2%& #% =&%"*3 2*0+>#2=)#2%*e =&%"*3 
2*0+>#2=)#2%* >$%"13 @+ "*3+&#).+* #% -%*D2&B =&%"*3 )*3 =&%"*3 N)#+& 
-%*32#2%*>e @+D%&+ 2*#&">20+ =&%"*3 2*0+>#2=)#2%* N%&. 2> -)&&2+3 %"# ) "#212#6 
>"&0+6 >$%"13 @+ -)&&2+3 %"# )*3 %* #$+ @)>2> %D C%#+*#2)1 %* )*3 %DD >2#+ =)> 
>%"&-+> =)> C&%#+-#2%* B+)>"&+> >$%"13 @+ C&%023+3W  !> +[2>#2*= B)3+ =&%"*3 
>%21> )&+ "*12.+16 @+ ) >"2#)@1+ &%%#2*= B+32"BH ) -%*32#2%* &+1)#2*= #% ) -1+)* 
-%0+& >%1"#2%* 2* 1)*3>-)C+ )&+)> N%"13 @+ &+a"2&+3 2D #$+ )CC12-)#2%* N+&+ 
)CC&%0+3W  SD ) C21+3 D%"*3)#2%* >%1"#2%* 2> &+a"2&+3H 2BC12-)#2%* D%& D"&#$+& =)> 
B2=&)#2%* N%"13 $)0+ #% @+ -%*>23+&+3 )*3 )=)2* #$2> >$%"13 @+ -%*32#2%*+3W 
 
87WQ ,$+ I%)1 !"#$%&2#6 $)> *% %@Z+-#2%* #% #$+ C&%C%>+3 3+0+1%CB+*#W 
 
87W: U#)@212#6 %D #$+ ])*.>23+ 
87W85 K+>23+*#> $)0+ &)2>+3 #$+ 2>>"+ %D >#)@212#6 %D #$+ @)*. >23+H #$+ I%"*-21b> 
I2021 P*=2*++&2*= )302>%& 2> *%# )N)&+ %D )*6 >#)@212#6 2>>"+> N2#$ #$2> 
+B@)*.B+*#W  F% 2>>"+> $)0+ @++* &+C%&#+3 &+-+*#16 )*3 #$+&+ )&+ *% &+-%&3> 
%D )*6 C&%@1+B> 2* #$+ C)>#W ,$+ 3+0+1%C+& N%"13 *++3 #% +*>"&+ #$)# *% 3)B)=+ 
2> -)">+3 #% #$+ >1%C+ 3"&2*= -%*>#&"-#2%*W 
 
84W5 E1)**2*= ?@12=)#2%*> 
84W8 E%12-6 /I< %D #$+ O/E >#)#+> #$)# N$+&+ 2# -)* @+ 3+B%*>#&)#+3 #$)# 2# 2> ) 
*+-+>>)&6 &+a"2&+B+*# D%& #$+ =&)*# %D C1)**2*= C+&B2>>2%*H )=&++B+*# N211 @+ 
>%"=$# N2#$ ) 3+0+1%C+& #% +*#+& 2*#% ) C1)**2*= %@12=)#2%* J)=&++B+*# %& #% B).+ 
) D2*)*-2)1 -%*#&2@"#2%* #%N)&3> 2*D&)>#&"-#"&+ %& %#$+& +>>+*#2)1 +1+B+*#>W 
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84W7 ,$+ I%"*-21b> U"CC1+B+*#)&6 E1)**2*= /%-"B+*# G// Q %* E1)**2*= 
?@12=)#2%*> N)> )3%C#+3 2* ?-#%@+& 755:W E1)**2*= %@12=)#2%*> )&+ -%*>23+&+3 
)* )CC&%C&2)#+ #%%1 #% +*>"&+ #$)# #$+ +*02&%*B+*# 2> >)D+=")&3+3 )*3 #$)# 
*+-+>>)&6 2*D&)>#&"-#"&+ )*3 D)-212#2+> )&+ C&%023+3 #% B2#2=)#+ 2BC)-#>H +*>"&+ 
+*$)*-+B+*#> )*3 )-$2+0+ $2=$ a")12#6 +*02&%*B+*# N$+&+ C+%C1+ -$%%>+ #% 
120+H N%&.H 1+)&* )*3 C1)6 )*3 >$%"13 -%BC16 N2#$ 1%-)1H &+=2%*)1 )*3 *)#2%*)1 
C1)**2*= C%12-2+>W 
 
84W4 ! C1)**2*= %@12=)#2%* B"># @+ 1)ND"1 )*3 -%BC16 N2#$ #$+ #$&++ #+>#> >+# %"# 
2* K+="1)#2%* 877 %D #$+ I%BB"*2#6 S*D&)>#&"-#"&+ G+06 K+="1)#2%*> 7585W  S# 
B"># @+ *+-+>>)&6e 32&+-#16 &+1)#+3 #% #$+ 3+0+1%CB+*#e )*3 D)2&16 )*3 &+)>%*)@16 
&+1)#+3 2* >-)1+ )*3 .2*3 #% #$+ 3+0+1%CB+*#W  
 
84W< I%*#&2@"#2%*> N+&+ &+a"+>#+3 @6 >+&02-+ C&%023+&> %D j97;9 D%& >+B2X*)#"&)1 
=&++* >C)-+H j:_44 -$213&+*b> +a"2CC+3 C1)6 >C)-+H j95H555 D%& C&2B)&6 
+3"-)#2%*H j4:H555 D%& >+-%*3)&6 +3"-)#2%*H 8 )CC&+*#2-+>$2C %& j_555 D%& 
+BC1%6B+*# )*3 #&)2*2*= )*3 79f )DD%&3)@1+ $%">2*=W  ,$+ )CC12-)*# $)> 
>"@B2##+3 ) h2)@212#6 !>>+>>B+*# D%& #$+ C&%C%>+3 3+0+1%CB+*# N$2-$ 2> 
-%*D23+*#2)1W  ,$2> $)> @++* )>>+>>+3H )*3 #$+ U#&)#+=2- E&%C+&#6 L)*)=+& $)> 
)302>+3 #$)# 2* 32>-">>2%*> N2#$ #$+ )CC12-)*#b> &+C&+>+*#)#20+ -%*#&2@"#2%*> %D 
j97;9 D%& >+B2X*)#"&)1 =&++* >C)-+H j:_44 -$213&+*b> +a"2CC+3 C1)6 >C)-+H 
j95H555 D%& C&2B)&6 +3"-)#2%*H 8 )CC&+*#2-+>$2C %& j_555 D%& +BC1%6B+*# )*3 
#&)2*2*= )*3 jQ5H555 D%& )DD%&3)@1+ $%">2*= %DD>2#+ N+&+ C&%02>2%*)116 )=&++3 )*3 
-%*>23+&+3 )--+C#)@1+ 2* #$+ 12=$# %D #$+ 2*D%&B)#2%* >"CC12+3 2* #$+ 02)@212#6 
)>>+>>B+*#W 
 
84W9 I%*#&2@"#2%*> D%& >+B2 *)#"&)1 =&++* >C)-+ #%N)&3> @2%320+&>2#6 
+*$)*-+B+*#> N2#$2* #$+ ,6*+  P*#&)*-+ G%-)1 A21312D+ U2#+H 2BC&%0+B+*#> #% 
-$213&+*b> +a"2CC+3 C1)6>2#+ )# E+)&>%* E1)-+ )*3 D%"& )332#2%*)1  C&2B)&6 >-$%%1 
C1)-+> 2* >-$%%1> 2* #$+ )&+) )&+ &+a"2&+3 )> #$+ C&%C%>+3 3+0+1%CB+*# N%"13 
&+>"1# 2* 2*-&+)>+3 3+B)*3JC&+>>"&+> %* #$+>+ D)-212#2+> 2* #$+ )&+)W   ,$+ 
C&%02>2%* %D )* )CC&+*#2-+>$2C %& j_555 #% #&)2*2*= N%"13 N211 >+-"&+ +-%*%B2- 
@+*+D2#> D&%B #$+ 3+0+1%CB+*# #$&%"=$ Z%@ -&+)#2%* )*3 )33&+>> >.211> =)C>W  ,$+ 
C&%02>2%* %D jQ5H555 #%N)&3> %DD>2#+ )DD%&3)@1+ $%">2*= N%"13 )>>2># N2#$ #$+ 
I%"*-21b> #)&=+#> D%& #$+ 3+120+&6 %D )DD%&3)@1+ $%">2*=W 
 
84W; ,$+ -%*#&2@"#2%*> N%"13 @+ -%*>23+&+3 *+-+>>)&6H 32&+-#16 &+1)#+3 #% #$+ 
3+0+1%CB+*# )*3 N%"13 @+ D)2&16 )*3 &+)>%*)@16 &+1)#+3 2* >-)1+ )*3 .2*3 )*3 
N%"13 -%BC16 N2#$ #$+ ISG K+="1)#2%*> 2D #$+ )CC12-)#2%* N+&+ #% @+ )CC&%0+3W 
 
8<W5 I%*-1">2%* 
8<W8 ?DD2-+& %C2*2%* 2> #$)# #$+ 1%>> %D +BC1%6B+*# 1)*3H #$+ C&2*-2C1+ %D 
&+>23+*#2)1 3+0+1%CB+*# )*3 $2=$N)6 2>>"+> 2*-1"32*= C)&.2*= )*3 )--+>> )&+ 
)--+C#)@1+W   
 
8<W7 S# 2> %DD2-+& %C2*2%* #$)# #$+ C&%C%>+3 3+0+1%CB+*# 2> %0+& 3+0+1%CB+*# %D 
#$+ >2#+ )*3 #$)# 2#> 3+>2=* 2> "*)--+C#)@1+ @6 &+)>%* %D 2#> $+2=$#H B)>>2*= )*3 
D%%#C&2*# )> 2# 2> #%% $2=$ )*3 N211 -&+)#+ ) N)11 %D 3+0+1%CB+*# %* )* +1+0)#+3 >2#+ 
)*3 N211 &+>"1# 2* #$+ 1%>> %D )* 2BC%&#)*# )&+) %D %C+* >C)-+ %* #$+ -%&*+& %D ]2&3 
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U#&++# )*3 ]&+N$%">+ ])*. N2#$2* #$+ I%*>+&0)#2%* !&+)W  ,$+ C&%C%>+3 
3+0+1%CB+*# N211 *%# C&+>+&0+ %& +*$)*-+ #$+ -$)&)-#+&H )CC+)&)*-+ %& >+##2*= %D 
#$+ F%&#$ U$2+13> R2>$ Y")6 I%*>+&0)#2%* !&+) )*3 N211 &+>"1# 2* $)&B #% #$+ 
>2=*2D2-)*-+ %D #$+ R2>$ Y")6 I%*>+&0)#2%* !&+) )*3 #$+&+D%&+ 3%+> *%# )--%&3 
N2#$ C%12-2+> P8;J7 )*3 K7J< %D #$+ F%&#$ ,6*+>23+ O*2#)&6 /+0+1%CB+*# E1)* 
7557 %& N2#$ #$+ FEER %& #$+ R2>$ Y")6 F+2=$@%"&$%%3 E1)* UE/ 7584W  
,$+&+D%&+ 2# 2> &+-%BB+*3+3 #$)# #$+ )CC12-)#2%* 2> &+D">+3W 
 
8<W4 S# 2> %DD2-+& %C2*2%* #$)# #$+ 2BC)-# %D #$+ C&%C%>+3 3+0+1%CB+*# %* #$+ 
)B+*2#2+> %D %--"C2+&> %D +[2>#2*= C&%C+&#2+> 2* K+*)2>>)*-+ E%2*# )*3 C&%C%>+3 
&+>23+*#> 2* #+&B> %D C&20)-6H %"#1%%. )*3 1%>> %D 12=$# N%"13 *%# @+ >2=*2D2-)*#16 
3+#&2B+*#)1 #% D%&B ) &+)>%* D%& &+D">)1W 
 
8<W< L+B@+&> B"># 3+-23+ N$+#$+& #$+6 )=&++ N2#$ #$+ %DD2-+&b> 
&+-%BB+*3)#2%* N$2-$ `$)3 #$+ I%"*-21 @++* B).2*= #$+ 3+-2>2%*T N%"13 @+ D%& 
&+D">)1 %D #$+ )CC12-)#2%*W ,$2> N211 2*D%&B #$+ -)>+ #$)# N211 @+ C&+>+*#+3 )# 
)CC+)1W 
 
 
RECOMMENDATION: Minded to refuse appeal in progress 

Conditions/Reasons 
 
8W    ,$+ C&%C%>+3 3+0+1%CB+*# 2> -%*>23+&+3 #% @+ )* %0+&3+0+1%CB+*# %D #$+ 
>2#+ )> #$+ $+2=$#H B)>>2*= )*3 D%%#C&2*# %D #$+ C&%C%>+3 )C)&#B+*# @"2132*= 
&+>"1#> 2* ) 02>")116 3%B2*)*# N)11 %D 3+0+1%CB+*# %* )* +1+0)#+3 >2#+ N2#$2* #$+ 
3+>2=*)#+3 R2>$ Y")6 I%*>+&0)#2%* !&+)W S# N%"13 )1>% &+>"1# 2* #$+ 1%>> %D )* 
2BC%&#)*# )&+) %D %C+* >C)-+ %* #$+ -%&*+& %D ]2&3 U#&++# )*3 ]&+N$%">+ ])*. 
N2#$2* #$+ I%*>+&0)#2%* !&+) W  ,$+ C&%C%>+3 3+0+1%CB+*# N%"13 *%# C&+>+&0+ %& 
+*$)*-+ #$+ -$)&)-#+&H )CC+)&)*-+ %& >+##2*= %D #$+ F%&#$ U$2+13> R2>$ Y")6 
I%*>+&0)#2%* !&+) )*3 N%"13 &+>"1# 2* $)&B #% #$+ >2=*2D2-)*-+ %D #$+ R2>$ Y")6 
I%*>+&0)#2%* !&+)W ,$+ C&%C%>+3 3+0+1%CB+*# #$+&+D%&+ 3%+> *%# )--%&3 N2#$ 
C%12-2+> P8;J7 )*3 K7J< %D #$+ F%&#$ ,6*+>23+ O*2#)&6 /+0+1%CB+*# E1)* 7557 %& 
N2#$ #$+ FEER %& N2#$ #$+ R2>$ Y")6 F+2=$@%"&$%%3 E1)* UE/ 7584W 
 
 
Statement under Article 35 of the Town & Country (Development 
Management Procedure) (England) Order 2015): 
 
,$+ G%-)1 E1)**2*= !"#$%&2#6 %DD+&+3 >%1"#2%*> #% #$+ )CC12-)*# 2* %&3+& #% B).+ 
#$+ 3+0+1%CB+*# )--+C#)@1+W ,$+ )CC12-)*# N)> $%N+0+& "*N2112*= #% )B+*3 #$+ 
C1)*>W A2#$%"# #$+>+ )B+*3B+*#> #$+ C&%C%>)1 N%"13 *%# 2BC&%0+ #$+ +-%*%B2-H 
>%-2)1 )*3 +*02&%*B+*#)1 -%*32#2%*> %D #$+ )&+) )*3 #$+&+D%&+ 3%+> *%# -%BC&2>+ 
>">#)2*)@1+ 3+0+1%CB+*#W S* #$+ )@>+*-+ %D )B+*3B+*#> %& -%*32#2%*> N$2-$ 
-%"13 &+)>%*)@16 $)0+ @++* 2BC%>+3 #% B).+ #$+ 3+0+1%CB+*# )--+C#)@1+ 2# N)> 
*%# C%>>2@1+ #% )CC&%0+ #$+ )CC12-)#2%*W ,$+ G%-)1 E1)**2*= !"#$%&2#6 $)> 
#$+&+D%&+ 2BC1+B+*#+3 #$+ &+a"2&+B+*#> 2* E)&)=&)C$> 8Q;X8Q_ %D #$+ F)#2%*)1 
E1)**2*= E%12-6 R&)B+N%&.W 
  

Q<



 
Application reference: 15/01172/FUL
Location: Coleman N E Ltd, Walker Place, North Shields, Tyne And Wear 
Proposal: Development of 27no. apartments along with associated vehicle 
parking and landscaping (amended plans)

F%# #% >-)1+ k I&%N* I%C6&2=$# )*3 3)#)@)>+ &2=$# 
7588W  ?&3*)*-+ U"&0+6 G2-+*-+ F"B@+& 
585558;Q58 

 

/)#+' 59W57W758; 
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Item 5.2 
Appendix 1 – 15/01172/FUL 

Consultations/representations
 
8W5 S*#+&*)1 I%*>"1#++> 
8W8 K%)3 F+#N%&. L)*)=+& 
8W7 ,$+ >2#+ 2> 1%-)#+3 %* #$+ -%&*+& %D ]2&3 U#&++# )*3 A)1.+& E1)-+ N2#$ #$+ 
B)2* )--+>> D&%B ]2&3 U#&++# 1+)32*= #% ) =)&)=+ C)&.2*= )&+) 1%-)#+3 @+*+)#$ 
#$+ @"2132*=W  ,$2> =)&)=+ )&+) )1>% -%*#)2*> -6-1+ l B%#%&-6-1+ C)&.2*=W  ! 
>+-%*3)&6 )--+>> D&%B A)1.+& E1)-+ -%*#)2*> )* )&+) D%& 02>2#%& C)&.2*= )> N+11 
)> )332#2%*)1 -6-1+ C)&.2*=W  ?0+&)11H C)&.2*= $)> @++* C&%023+3 2* )--%&3)*-+ 
N2#$ #$+ B)[2B"B >#)*3)&3> >+# %"# 2* G//87 )*3 #$+ >2#+ $)> &+)>%*)@1+ 12*.> 
N2#$ C"@12- #&)*>C%&# )*3 F%&#$ U$2+13> #%N* -+*#&+W  
 
8W4 ?* @)1)*-+ )CC&%0)1 2> &+-%BB+*3+3 >"@Z+-# #% #$+ )CC12-)*# +*#+&2*= 2*#% 
)* )CC&%C&2)#+ U7_Q )=&++B+*# N2#$ #$+ G%-)1 !"#$%&2#6 D%& #$+ D%11%N2*= N%&.>e 
#$+ "C=&)3+ %D +[2>#2*= D%%#C)#$> )@"##2*= #$+ >2#+e "C=&)3+ %D -)&&2)=+N)6 %* 
A)1.+& E1)-+e )*3 )>>%-2)#+3 3&)2*)=+H >#&++# 12=$#2*=H  &%)3 B)&.2*=> )*3 
>2=*)=+e )*3 -%*32#2%*> &+1)#2*= #% #$+  *+N )--+>> @+2*= 1)23 %"#H +[2>#2*= 
)--+>>+> -1%>+3 %DDH #"&*2*= )&+)> #% @+ 1)23 %"#H 3+#)21> %D &+D">+ >#%&)=+H >2#+ 
-%BC%"*3>H >2#+ )--+>> 3"># >"CC&+>>2%*H 1%&&6 &%"#+2*=H -6-1+ C)&.2*=H ) 
>-$+B+ #% B)*)=+ &+D">+ -%11+-#2%*H 3+#)21> %D =)#+3 )--+>> )*3 >"&D)-+ N)#+& 
B)*)=+B+*# 3+#)21> @+2*= )=&++3W 
 
8W< U"&D)-+ A)#+& /&)2*)=+ `G+)3 G%-)1 R1%%3 !"#$%&2#6T 
8W9 ! R1%%3 K2>. !>>+>>B+*# $)> @++* >"@B2##+3 N2#$ #$+ C1)**2*= )CC12-)#2%*W 
,$2> $)> )*)16>+3 0)&2%"> D1%%32*= >-+*)&2%> #$)# -%"13 @+ )>>%-2)#+3 N2#$ #$+ 
>2#+W ,$+ >2#+ 2> 1%-)#+3 2* R1%%3 i%*+ 8 `1%N &2>.T )*3 D1%%3 &2>. D&%B )11 >%"&-+> 
+[-+C# D%& >"&D)-+ N)#+& D1%%32*= )&+ -%*>23+&+3 #% @+ 1%NW ,$+ )CC12-)*# $)> 
C&%023+3 C%#+*#2)1 B+)>"&+> #% +*>"&+ #$)# >"&D)-+ &"* %DD -)* @+ )##+*")#+3 )*3 
32>-$)&=+3 )# )=&++3 &)#+> N2#$ FAG )*3 #$+>+ B+)>"&+> N211 @+ 3+0+1%C+3 
3"&2*= #$+ 3+#)21+3 3+>2=* >#)=+W 
 
8W; ,$+ %"#12*+ C&%C%>)1> )&+ )--+C#)@1+ 2* C&2*-2C1+ )*3 >"@Z+-# #% 3+#)21+3 
3+>2=*H -%*32#2%*)1 )CC&%0)1 2> &+-%BB+*3+3W ! -%*32#2%* #$)# ) >-$+B+ D%& 
>"&D)-+ N)#+& B)*)=+B+*# >$%"13 @+ >"@B2##+3 )*3 )CC&%0+3 2> &+-%BB+*3+3W 
 
8W_ I%*>+&0)#2%* ?DD2-+& 
8WQ I%1+B)*b> @)##+&6 D)-#%&6 N)> 3+B%12>$+3 )*3 #&++> D+11+3 N2#$%"# -%*>+*# 2* 
%& )&%"*3 ("*+ 7589W  A2#$ &+D+&+*-+ #% #$+ I%BB"*2#6 I$)&)-#+& !CC&)2>)1 S 
*%#+ #$+ @"2132*= N)> *%# 23+*#2D2+3 )> +2#$+& B).2*= ) C%>2#20+ %& *+=)#20+ 
-%*#&2@"#2%* )*3 B)6 #$+&+D%&+ @+ 3+>-&2@+3 )> *+"#&)1W  S -%*>23+& #$+ #&++> #$)# 
B)3+ "C 2#> 1)*3>-)C+ >+##2*= $)3 >%B+ 0)1"+H $%N+0+& )*3 S $)0+ >"CC%&#+3 
#$+2& &+#+*#2%* 2* C&+02%"> +*a"2&2+>W 
 
8W: ,$+ R2>$ Y")6 F+2=$@%"&$%%3 E1)* UE/ 7584 C)&)=&)C$ <W9W8 >#)#+> #$+ 
$+2=$# %D *+N 3+0+1%CB+*# >$%"13 *%# %* )*6 %*+ >2#+ +[-++3 #$+ )0+&)=+ $+2=$# 
%D #$+ 3+0+1%CB+*# 2# &+C1)-+>W  ,$+ C&%C%>+3 3+0+1%CB+*# >2=*2D2-)*#16 +[-++3> 
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#$+ )0+&)=+ $+2=$# %D #$+ @"2132*= N$2-$ 2# &+C1)-+>W  ,$&%"=$ ) >"--+>>2%* %D 
3%-"B+*#> D&%B #$+ I%BB"*2#6 I$)&)-#+& !CC&)2>)1 7559 #% #$+ I%*>+&0)#2%* 
!&+) L)*)=+B+*# U#&)#+=6 755_ )*3 *%N #$+ R2>$ Y")6 F+2=$@%"&$%%3 E1)* 
UE/ 7584 #$+&+ $)> @++* ) -%BB%* #$&+)3 &+1)#2*= #% #$+ $+2=$# %D @"2132*=> 
)&2>2*= B%>#16 D&%B #$+ *+=)#20+ 1+=)-6 %D #$+ +[-+>>20+16 #)11 /%1C$2* Y")6> 
3+0+1%CB+*#W 
 
8W85 ,$+ >2#+ >#)*3> )# #$+ +*#&6 2*#% #$+ -%*>+&0)#2%* )&+) )# #$+ $+)3 %D 
]&+N$%">+ ])*.W  S* C1)-+ %D #$+ B%3+># @"# )##&)-#20+ 1)*3>-)C+ @"DD+& #$+ 
C&%C%>+3 3+0+1%CB+*# C&+>+*#> )* +*3 +1+0)#2%* %D D%"& >#%&+6> )3Z)-+*# #% #$+ 
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X G%>> %D 02>")1 )B+*2#6W 
 X G%>> %DJ3)B)=+ #% #&++>W 
X ,&)DD2- -%*=+>#2%*W 
X F"2>)*-+ \ *%2>+H D"B+>H 3">#J32&#H 32>#"&@)*-+W 
X h2>")1 2*#&">2%*W 
X ,&++> $)0+ )1&+)36 @++* -"# 3%N*W 
X G%>> %D 02+N> %D B%"#$ %D ,6*+H #% >+) )*3 ,6*+B%"#$ 3"+ #% $+2=$# %D 
3+0+1%CB+*#W 
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X ?0+&3+0+1%CB+*# %D #$+ >2#+ 
X /+0)1")#2%* %D C&%C+&#6W 
X P[-+>>20+ $+2=$#J>-)1+ \ 32>C&%C%&#2%*)#+ #% >2g+ %D #$+ >2#+W 
X S*>"DD2-2+*# C)&.2*= D%& 7_ )C)&#B+*#> +>C+-2)116 2D $)0+ 7 -)&> +)-$ 
X U$%"13 *%# +[-++3 $+2=$# %D @"2132*= 2# &+C1)-+>W 
X !332#2%*)1 C&+>>"&+ %* +[2>#2*= C)&.2*=W A)1.+& E1)-+H ]&+N+&> ])*. )*3 
>"&&%"*32*= >#&++#> )&+ 0+&6 @">6 +>C+-2)116 )# N++.+*3> 
X +[2>#2*= 2>>"+ %D #$+&+ *%# @+2*= +*%"=$ &%%B D%& @2* 1%&&2+> #% &+0+&>+ 3%N* 
A)1.+& E1)-+ N$+* 02>2#%& >C)-+> )&+ D"11 N211 @+ -%BC%"*3+3 @6 %0+&D1%N 
C)&.2*= D&%B #$+ 3+0+1%CB+*#W 
X F%2>+ 2BC)-# D&%B C21+3 D%"*3)#2%*>W 
X E&%C+&#2+> %* K+*)2>>)*-+ E%2*# N211 @+ $+BB+3 2* )> $)0+ 4 >#%&+6> @+$2*3 
"> 2* ^"3>%* U#&++# )*3 2D C1)**2*= C+&B2>>2%* 2> =&)*#+3 D%& #$2> 3+0+1%CB+*# 
N+ N211 $)0+ < >#%&+6> 2* D&%*# %D "> 
X ?0+&1%%.2*= %D )C)&#B+*# %D S&02* ]"2132*= C%#+*#2)116 %D @+3&%%BH @)1-%*6 )*3 
&%%D #+&&)-+ 3"+  #% >2g+H >-)1+ )*3 C&%[2B2#6 
X G%>> %D N21312D+ $)@2#)#W 
X I%*#&)0+*+> 1%-)1 )&+) C1)* )*3 *+2=$@%"&$%%3 C1)*W 
X ?0+&@+)&2*= 2BC)-#W 
X 1%>> %D 12=$# #% K+*)2>>)*-+ E%2*# 
X E%#+*#2)1 2BC)-# %* )--+>> @6 ^Mh>W 
X S*-&+)>+3 *"B@+&> %D &+>23+*#> B)6 &+>"1# 2* -%*D12-# N2#$ D2>$2*= &+1)#+3 
2*3">#&2+>W 
X >#)@212#6 %D #$+ @)*.>23+ 
X S> 1%-)#+3 %* ) @">6 &%)3W 
X  /+>2=* %"# %D .++C2*= N2#$ %#$+& @"2132*=> 2* #$+ )&+) 2+ #$+ R2>$ Y")6W  
K+>+B@1+> ) 78># -+*#"&6 #+*+B+*# @"2132*=X ) C%#+*#2)1 D"#"&+ @1%# %* #$+ 
1)*3>-)C+ &)#$+& #$)* )* 2-%*2- @"2132*= #$)# N211 @+ >++* D&%B ,6*+B%"#$ )*3 )> 
02>2#%&>  +*#+& %"& &+=2%* D&%B #$+ >+) 02) #$+ ,6*+W 
X ^+2=$#X K+>23+*#> %D K+*)2>>)*-+ E%2*# N+&+ =20+* )>>"&)*-+> #$)# *% D"#"&+ 
3+0+1%CB+*# N%"13 @+ $2=$+& #$)* 2#> C&+3+-+>>%&W 
X G2=$# X U2*-+ #$+ C)&# 3+B%12#2%* %D #$+ D)-#%&6 )*3 #$+ #&++> #$+ 12=$# #% %"& 
C&%C+&#2+> $)> 2BC&%0+3 #&+B+*3%">16W  ,$+ C&%C%>+3 3+0+1%CB+*# 2> $2=$+& )*3 
#N2-+ #$+ 1+*=#$ %D #$+ D%&B+& @"2132*= )*3 N211 )DD+-# *)#"&)1 12=$# =+##2*= #% %"& 
C&%C+&#2+> C)&#2-"1)&16 2* N2*#+&W 
X E&20)-6X #$+ #%C D1%%& [4 @+3> N211 @+*+D2# D&%B #+&&)-+> )# #$+ @)-. )> N+11 )> 
#$+ D&%*# N$2-$ N211 =20+ 02+N> 2*#% %"& $%B+>W 
X I%*>23+&)#2%* >$%"13 @+ =20+* #% D)B216 $%B+>W 
X E%%&J"*>"2#)@1+ 0+$2-"1)& )--+>> 
X E%%& #&)DD2-JC+3+>#&2)* >)D+#6 
X >$%"13 @+ 1%N+& 2* $+2=$# )*3 1%>+ )# 1+)># %*+ D1%%& 
X C)&.2*= )--+>> N211 @+ 3)*=+&%"> %* #$+ >#++C @)*. C)&#2-"1)&16 2* C%%& N+)#$+& 
-%*32#2%*> 
 
7W7 I%*-+&*> 
7 1+##+&> D&%B 7 )33&+>>+> &)2>2*= #$+ D%11%N2*= -%*-+&*> 
F% 2*D%&B)#2%* 2> )0)21)@1+ &+=)&32*= #$+ >%21 >)BC12*= )*)16>2>W 
 X F% D1%%3 )>>+>>B+*# %D 2BC)-# %* E%N ]"&*W 
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X SBC)-# %D C212*= )*3 -)& C)&. -%*>#&"-#2%* %* #$+ >#)@212#6 %D #$+ @)*.>23+ )*3 
12>#+3 @"2132*=> *+)&@6W 
 X R1%%3 &2>. D&%B N)#+& )##+*")#2%* #)*.W 
X  ]&+N$%">+ ])*. 2> ) @">6 1%-)1 &%)3 )*3 =20+> )--+>> #% #$+ R2>$ Y")6 )*3 2> 
">+3 @6 $+)06 1%&&2+>H 0)*> )*3 -)&> 
X #$2> N)> )* 2*3">#&2)1 >2#+ )*3 #$+ =&%"*3 -%"13 @+ -%*#)B2*)#+3W 
 
7W4 I%BB+*#> 
4 1+##+&> D&%B 4 )33&+>>+> N2#$ *% &+C&+>+*#)#2%* $)> @++* &+-+20+3 N2#$ #$+ 
D%11%N2*= -%BB+*#>W  
X ,$+ &+>23+*# a"+&2+> #$+ -$%2-+ %D C1)*#2*= >C+-2+>W 
X F% >%1)& C)*+1> )&+ 2*-1"3+3 
X S*)CC&%C&2)#+ B)#+&2)1>W 
X *%*+ -%BC12)*-+ N2#$ )CC&%0+3 C%12-6 
X *%# 2* )--%&3)*-+ N2#$ 3+0+1%CB+*# C1)* 
 
7W< U"CC%&# 
8 1+##+& %D >"CC%&# $)> @++* &+-+20+3W 
X A211 @+*+D2# )*3 2BC&%0+ #$+ )&+)W 
X /%+> *%# 1%%. #%% #)11 )*3 #$+&+ 2> 32>#)*-+ @+#N++* #$+ -"&&+*# $%">+> )*3 #$+ 
C&%C%>+3 3+0+1%CB+*#W 
 
4W5 P[#+&*)1 I%*>"1#++> 
4W8 F%&#$"B@&2)* A)#+& 
4W7 A+ N%"13 $)0+ *% 2>>"+> #% &)2>+ N2#$ #$+ )@%0+ )CC12-)#2%*H C&%023+3 #$+ 
)CC12-)#2%* 2> )CC&%0+3 )*3 -)&&2+3 %"# N2#$2* >#&2-# )--%&3)*-+ N2#$ #$+ 
>"@B2##+3 3%-"B+*# +*#2#1+3 mFlood Risk and Drainage AssessmentnW  S* #$2> 
3%-"B+*# 2# >#)#+> #$)# D%"1 D1%N> D&%B #$+ C+&B2##+3 3+0+1%CB+*# N211 32>-$)&=+ 
N2#$%"# &+>#&2-#2%* #% #$+ +[2>#2*= 4_9BB -%B@2*+3 >+N+& N2#$2* ]2&3 U#&++#H )# %& 
@+#N++* B)*$%1+> 8;57H 8;54 %& 8;5<H ">2*= )*6 +[2>#2*= -%**+-#2%*> 2D 
C%>>2@1+W ,$+ 3%-"B+*# D"&#$+& >#)#+> #$)# >"&D)-+ N)#+& 32>-$)&=+ N211 @+ 
&+>#&2-#+3 #% Q1J>+- -%**+-#2*= #% #$+ -%B@2*+3 >+N+&)=+ >6>#+BW   
A+ N%"13 #$+&+D%&+ &+a"+># #$)# #$+ Flood Risk and Drainage Assessment D%&B 
C)&# %D #$+ )CC&%0+3 3%-"B+*#> )> C)&# %D )*6 C1)**2*= )CC&%0)1 )*3 #$+ 
3+0+1%CB+*# #% @+ 2BC1+B+*#+3 2* )--%&3)*-+ N2#$ #$2> 3%-"B+*#W 
 
4W4 ^2>#%&2- ]"2132*=> ?DD2-+& 
4W< ,$2> >-$+B+ $)> @++* 1%3=+3 N2#$ #$+ I%"*-21 D%& ) N$21+ )*3 S "*3+&>#)*3 
#$)# #$+6 $)0+ )CC+)1+3 )=)2*># *%*X3+#+&B2*)#2%*W  
 
4W9 !11 #$2> #2B+ S @+12+0+3 N+ N+&+ N)2#2*= D%& &+02>+3 3&)N2*=> >$%N2*= 2# 2* 
-%*#+[# 2*2#2)116 #$+* ) &+02>+3 3+>2=* N$+&+ N+ J S $)3 )302>+3 &+=)&32*= #).2*= 
#$+ #%C C+*#$%">+ >#%&+6 %DD #$+ #%C D1%%&W  
 
4W; S $)0+ 02+N+3 #$+ &+02>+3 3&)N2*=> #% 23+*#2D6 #$+ -$)*=+> \ #$+6 )&+ >"@#1+W  
,$+ C+*#$%">+ >#&"-#"&+ $)> *%# @++* &+B%0+3 )> N+ >"==+>#+3 2*>#+)3 N+ 
*%#+3 #$)# #$+ C+*#$%">+ >#&"-#"&+ $)> @++* &+1%-)#+3 #% -&+)#+ ) >#+C @)-. \ 
1%%.2*= )# #$+ 2B)=+> >+##2*= #$+ @"2132*= 2* -%*#+[# #$2> )1#+&)#2%* #% -&+)#+ ) 
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>+#@)-. 2> )* 2BC&%0+B+*# \ 2# &+3"-+> #$+ )CC)&+*# $+2=$# %D #$+ C+*#$%">+ )> 
>++* D&%B #$+ 1%N+& &%)3 %D #$+ R2>$ Y")6  
 
4W_ S 3% *%# $)0+ )30+&>+ -%BB+*#> #% B).+ %0+&)11 &+=)&32*= #$+ >-$+B+ )*3 
-)* %DD+& B6 >"CC%&#W  S >"==+># #$+ -%*32#2%*> &+1)#2*= #% ) >)BC1+ %D )11 +[#+&*)1 
B)#+&2)1>e D"11 3+#)21> )*3 1%-)#2%* D%& )11 @%21+& D1"+>e D"11 3+#)21> )*3 1%-)#2%* D%& )11 
B+-$)*2-)1 0+*#21)#2%* =&211+> D%& @)#$&%%B> )*3 .2#-$+*>e D"11 3+#)21> )*3 >)BC1+> 
%D #$+ =1)g2*= >6>#+B \ #$2> >$%"13 @+ ) >12B >+-#2%* B+#)1 >6>#+Be )*3 D"11 
3+#)21> )*3 >)BC1+> %D #$+ @)1-%*6 @)1">#&)32*=W 
 
4WQ R"&#$+& #% B6 +)&12+& -%BB+*#> S N2>$ #% )33 #$+ D%11%N2*=' 
,$+ R2>$ Y")6 I%*>+&0)#2%* !&+) 2> B)3+ "C %D 12>#+3 )*3 "*12>#+3 @"2132*=>W  
,$+ 12>#+3 @"2132*=> 1%-)#+3 -1%>+># #% #$+ 02-2*2#6 %D #$+ >2#+ )&+ #$+ S&02* @"2132*= 
)*3 #$+ G%N G2=$#> C"@12- $%">+ %* ]&+N$%">+ ])*.  
,$+ F)#2%*)1 E1)**2*= E%12-6 R&)B+N%&. `FEERT U+-#2%* 87 I%*>+&02*= )*3 
+*$)*-2*= #$+ $2>#%&2- +*02&%*B+*# =20+> ="23)*-+ &+1)#2*= #% *+N 3+0+1%CB+*# 
N$2-$ B)6 )DD+-# $+&2#)=+ )>>+#> )*3 C)&#2-"1)&16 #$+2& >+##2*=W 
S $)0+ 1%%.+3 )# #$+ C$%#% B%*#)=+ 2B)=+> C&%3"-+3 N2#$ 02+N> #).+* 1%%.2*= "C 
#%N)&3> #$+ 3+0+1%CB+*# D&%B O*2%* K%)3 )*3 ]&+N$%">+ ])*.H #N% 1%-)#2%*> 
N$2-$ )&+ N2#$2* #$+ $+)&# #$+ I%*>+&0)#2%* !&+)W  
S# N%"13 >++B #$)# #$+ *+N 3+0+1%CB+*# $)> @++* 2*D1"+*-+3 @6 #$+ >-)1+H D%&B 
)*3 )CC+)&)*-+ %D #$+ N)&+$%">+ @"2132*= %D #$+ S&02* @"2132*= -%BC1+[W ,$+ 
3+0+1%CB+*# $)> ) >#&%*= $%&2g%*#)1 +BC$)>2> N$2-$ )CC+)&> $)&B%*2%"> N2#$ 
&+>C+-# #% #$+ S&02* N)&+$%">+W  
 
4W: S 3% *%# @+12+0+ #$+ C&%C%>)1 N211 )30+&>+16 )DD+-# #$+ >+##2*= %D +2#$+& #$+ 
=&)3+ SS 12>#+3 S&02* ]"2132*= %& #$+ =&)3+ SS 12>#+3 G%N G2=$#> C"@12- $%">+W  
 
4W85 ,$+ !-# &+a"2&+> #$)# *+N 3+0+1%CB+*# @+ )>>+>>+3 )> +2#$+& C&+>+&02*= %& 
+*$)*-2*= #$+ -$)&)-#+& %D #$+ I%*>+&0)#2%* !&+)W ,$+ >2#+ N)> D%&B+&16 
%--"C2+3 @6 I%1+B)*> @)##+&6 D)-#%&6H ) 1%N &2>+ >2*=1+ >#%&+6 @"2132*= N$2#+ 
&+*3+& @"2132*= N2#$ C2#-$+3 -%&&"=)#+3 -+B+*# >$++# &%%DW  
,$+ @"2132*= $)3 *% )&-$2#+-#"&)1 B+&2# )*3 -%"13 *+0+& @+ >)23 #% @+ ) $+&2#)=+ 
)>>+#W S# N)> 3+B%12>$+3 N2#$%"# #$+ @+*+D2# %D -%*>+*# \ #&++> N+&+ )1>% D+11+3 
$%N+0+& S )B "*)N)&+ %D )*6 +*D%&-+B+*# )-#2%* $)02*= #).+* C1)-+ )> ) &+>"1# 
%D #$2> "*)"#$%&2>+3 N%&.W  
,$+ >2#+ $)> @++* 1+D# 2* ) &)#$+& *+=1+-#+3 >#)#+ N2#$ C)&# %D #$+ @"2132*= -%BC1+[ 
1+D# >#)*32*=W  
,$+ >2#+ 2> 1%-)#+3 )# #$+ +3=+ %D #$+ @%"*3)&6 @"# N2#$2* #$+ -%*>+&0)#2%* )&+)W  
,$+ >2#+ 2> @%"*3+3 @6 ]2&3 U#&++#H A)1.+& E1)-+ )*3 ]&+N$%">+ ])*.W ,$+ )&+) 
@+6%*3 #$+ >2#+ 2> %*+ %D B2[+3 3+0+1%CB+*# -%*>2>#2*= 12=$# 
B)*"D)-#"&2*=J2*3">#&2)1 ">+ N$2-$ 2> 1%-)#+3 2* N)&+$%">+> )*3 2*3">#&2)1 >$+3> 
%* F%&#$"B@+&1)*3 U#&++# )*3 P)># E+&-6 U#&++#W ,$+ N+>#+&* >23+ %D A)1.+& 
E1)-+ $)> @++* 3+0+1%C+3 N2#$2* #$+ 1)># #+* 6+)&> -%BC&2>2*= %D ) &%N %D 
B%3+&* 7 >#%&+6 $%">+>H #$+ &+)& %D N$2-$ %0+&1%%. #$+ >2#+ )*3 #$+ &20+& B%"#$ 
@+6%*3 #%N)&3> #$+ +)>#W  
S* )>>+>>2*= #$+ B+&2#> %D #$+ *%N 3+B%12>$+3 @)##+&6 D)-#%&6 @"2132*= )*3 #$+ 
C&%C%>+3 3+0+1%CB+*# \ 2# $)> #% @+ >)23 #$+ C&%C%>+3 3+0+1%CB+*# &+C&+>+*#> 
)* +*$)*-+B+*# #% #$2> C)&# %D #$+ I%*>+&0)#2%* !&+)W  
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4W88 R%1.> S*#+&+>#+3 2* U$2+13> ^)&@%"& \ RSU^ 
4W87 S* =+*+&)1 N+ >"CC%&# #$+ 3+0+1%CB+*# %D #$2> 1)*3 D%& $%">2*= )*3 B"-$ %D 
#$+ 3+#)21 )CC+)&> )# D2&># =1)*-+ &+)>%*)@1+W  ^%N+0+& #$+ 02)@212#6 C1)* >++B> #% 
&+D+&+*-+ B)*6 C1)**2*= 3%-"B+*#> @"# *%# #$+ G%-)1 R2>$ Y")6 F+2=$@%"&$%%3 
E1)* `RYFETH /+>2=* V*%N ^%N %& I%BB"*2#6 I$)&)-#+& U#)#+B+*#H )11 >C+-2D2- 
#% #$+ )&+) 2* N$2-$ #$+6 C1)* #% 3+0+1%CH *%& 3% #$+6 >++B #% $)0+ #).+* )*6 
-%=*2>)*-+ %D #$+BH >C+-2D2-)116 #$+ /+>2=* E&2*-2C1+> `U+-#2%* <T )*3 #$+ 
>+-#2%*> %* I%*#+[# )*3 I$)&)-#+&H K+>C%*32*= #% >+##2*= )*3 02+N>H ^+2=$# %D 
*+N 3+0+1%CB+*#H )*3 U-)1+ %D 3+0+1%CB+*#W 
 
,$2> $)> &+>"1#+3 2* #$+ D%11%N2*= -%*-+&*>' 
 
4W84 /+*>2#6J*"B@+& %D $%">2*= 
4W8< 7_ 3N+112*=> N%"13 >++B #% @+ )* %0+& 3+0+1%CB+*# )*3 #$+ C&+-+3+*#> 2# 
B2=$# >+# )&+ "*3+>2&)@1+W  A+ )&+ -%*-+&*+3 )@%"# #$+ B2[ %D $%">2*= N$2-$ #$+ 
RYFE `QW7W_T N%"13 12.+ #% >++ 2* -%*#&2@"#2*= #% #$+ B2[+3 )*3 02@&)*# 
-%BB"*2#6 %* #$+ Y")6>23+W 
 
4W89 ^+2=$# %D @"2132*= 
4W8; ,$+ @"2132*= 2> $2=$+& #$)* #$+ @"2132*= 2# N)> &+C1)-2*=W  S# )1>% +[-++3> #$+ 
+[2>#2*= 1%-)1 >#%&+6 $+2=$#> `K+*)2>>)*-+ E%2*# )# 4 >#%&+6 C1"> E+*#$%">+ )# < T 
#$+&+D%&+ 9 1+0+1> )CC+)&> +[-+>>20+W ,$+ C&+D+&+*-+ N%"13 @+ D%& #N% >#%&+6> 
%*16 `@+2*= ) =&%"*3 )*3 D2&># D1%%&T 
 
4W8_ ,$+ @"2132*= -&+)#+> )* %0+&C%N+&2*= @2= N)11H N2#$ #$+ &+>"1# #$)# 02+N> N211 
@+ 1%># %D #$+ R2>$ Y")6J&20+& B%"#$ N$+* +*#+&2*= 02) ]2&3 U#&++#W 
 
4W8Q A+ D++1 #$+ 3+0+1%CB+*# =%+> )=)2*># #$+ +#$%> 2* #$+ F+2=$@%"&$%%3 E1)* 
3%-"B+*# 2* #+&B> %D $+2=$# C)&#2-"1)&16 )*3 #$+ C&+0+*#2%* %D -&+)#2*= -)*6%*> 
@+#N++* >+#> %D $2=$ @"2132*=> N$2-$ B)6 &+>"1# D&%B 6+# "*.*%N* C1)*> D%& #$+ 
,6*+ ]&)*3 >2#+W 
 
4W8: S*-&+)>+ %D %* >#&++# C)&.2*= 
4W75 ?* >#&++# C)&.2*= 2> )1&+)36 )* 2>>"+ 2* #$+ )&+)H )*3 1)-. %D >"2#)@1+ 02>2#%& 
C)&.2*= >C)-+> )1%*= N2#$ B%># D)B212+> $)02*= #N% -)&> N211 2*+02#)@16 1+)3 #% ) 
D"&#$+& 2*-&+)>+ 2* C)&.2*= C&%@1+B> 2* #$+ 1%-)1 )&+)W E)&.2*= %* ]&+N$%">+ 
])*. 2> 32DD2-"1# )# #2B+> )1&+)36 )*3 D"&#$+& 2*-&+)>+ B)6 )30+&>+16 2BC)-# 
)--+>> D%& ^Mh #&)*>C%&#W 
 
4W78 ,&++ C1)*#2*= 
4W77 ,$+ %DD+& #% C&%023+ @)*. >23+ #&++> 2> 2* #$+%&6 =%%3H @"# #&++> -)* >%D#+* ) 
3+>2=*X N2#$%"# #&++> #$+ 3+0+1%CB+*# N%"13 1%%. >2=*2D2-)*#W A$)# D"#"&+ 
-%*>23+&)#2%* $)> @++* =20+* #% #$+2& B)*)=+B+*#o ,$+ #&++> C&%C%>+3 #% @+ 
C1)*#+3 %* #$+ ]&+N$%">+ ])*. +3=+ )&+ ) #6C+ #$)# -)* =&%N #% 895 D# )*3 %*-+ 
#$+6 &+)-$ ) C%2*# N$+&+ #$+6 >#)&# #% 2*#+&D+&+ N2#$ &+>23+*#> 02+N> N211 #$+6 @+ 
)@1+ #% @+ #&2BB+3o  ,$+&+ 2> )1&+)36 >#&%*= D++12*= &+=)&32*= 1%>> %D 02+N> )1%*= 
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